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ELOTERJESZTES
6nkormanyzati tulajdonu ingatlan forgalmi értékének jovahagyasarol és a vételar
megallapitasarol

Az elmult id6szakban egy Onkormanyzati lakds vonatkozasaban nyujtott be vasarlasi
szandéknyilatkozatot bérlé a Hajdunanasi K6z6s Onkormanyzati Hivatal Vagyoncsoportjanal, mely
szerint el6vasarlasi joggal rendelkez6ként szeretne 6nkormanyzati lakast vasarolni.

Az onkormanyzati tulajdond lakasok és nem lakas céljara szolgaloé helyiségek elidegenitésének
szabalyairol sz616 26/2017. (X. 27.) Onkormanyzati Rendelet (a tovabbiakban: Or.) 7. § (2) bekezdése
alapjan a Kozgazdasagi Iroda Vagyoncsoportja megvizsgalja az el6vasarlasi jog fennallasat, és
elSterjesztést készit a Képvisel6-testiilet tilésére az elidegenitésre kertil6 6nkormanyzati ingatlan tres,
bekoltozhet6 forgalmi értékének meghatarozasara.

Alakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 1993.
évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 49. § (1) bekezdése alapjan az allam tulajdonabdl az
onkormanyzat tulajdonaba keriilt 6nkormanyzati, illetéleg az allami lakasra, mas személyt megel6z6
el6vasarlasi jog illeti meg

a) a bérlét;

b) a bérlétarsakat egyenls aranyban;

c) a tarsbérl6t az altala kizarélagosan hasznalt lakétertlet aranyaban;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenesagi rokonat, valamint

6rokbefogadott gyermekét.

A Hajdunanas Varosi Onkormanyzat felkérte a Kulcsar Epiiletgépészeti Mérnéki Betéti Tarsasagot
(4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) a szakért6i vélemény elkészitésére, amely az elSterjesztés mellékletét
képezi.

Az 8nkormanyzati lakasok vételaranak megallapitasat az Or. 2. § (1) bekezdése szabalyozza,
melynek értelmében ,,Ha a lakast az el6vasarlasra jogosult vasarolja meg, a vételar a bérl6 altal a lakasra
forditott és meg nem téritett értékndveld beruhazasok szamlaval igazolt értékével cs6kkentett tres és
bekoltozheto lakas forgalmi értékének

a) 95 %-a a hatarozott id6re bérbe adott lakasok esetében,

b) 85 %-a a hatarozatlan id6ére bérbe adott lakasok esetében.”

Az Or. 8. §-a kimondja, hogy
(1) A Képvisel6-testiilet jovahagyja a lakas és nem lakas céla helyiségek forgalmi értékét, és
megillapitja a vételarat. A forgalmi érték meghatdrozasit a Hajdunanas Varosi Onkormanyzat 4ltal
megbizott, ingatlanok értékbecslésére jogosult szervezetnek kell végeznie.
(2) Amennyiben az ilyen médon meghatarozott forgalmi értéket a Képvisel6-testilet nem fogadja
el, ugy killon koltség terhére kér fel értékbecslésre jogosult szervezetet az ingatlan forgalmi értékének
megallapitasara.



A 3503/A/14 helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdananas, Koztarsasag tér 2-3. A. Iph. I11./4.
ajtészam alatti 43 m” alapteriiletd, 1,5 szobas, komfortos lakist 2021. augusztus 27. napjatél Horvath
Attila bérli az 6nkormanyzattol.

A bérl6 2024. janius 13. napjan kérelemmel fordult az 6nkormanyzathoz vasarlasi szandéknyilatkozat
benyujtasaval. A lakasbérleti jogviszonya hatarozott idStartamra szol. Az értékbecslé forgalmi
értékként 19.750.000,-Ft-ot hatarozott meg.

A bérl6 a megvasarolni kivant lakasban értéknoveld beruhazast hajtott végre, melynek szamlaval igazolt
koltségeivel - az Or. 2. § (1) bekezdésének rendelkezései alapjan - a vételarat csokkenteni kivanja.
Elvégzett értékndvel6 beruhazasok és szamlaval igazolt koltséget:

e Firddszoba feljitasa (270.961,- Ft)

e Ajtécsere (150.000,- Ft)

e Laminalt padlé (198.656,- Ft)

Fentiek alapjan el6terjesztem az alabbi
Hatarozati javaslatot:

Hajdtnanis Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkorményzati tulajdond lakisok és nem
lakas céljara szolgal6 helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 26/2017. (X. 27.) Onkormanyzati
Rendelet alapjin értékesiteni kivanja a Hajduninds, Belterilet 3503/A/14 helyrajzi szamaq,
természetben a 4080 Hajdunanas, Koztarsasag tér 2-3. A. Iph. II1./4. ajtészam alatti ingatlant, és
a Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) altal felértékelt 6nkormanyzati ingatlan forgalmi
értékét az alabbiak szerint hagyja jova, és allapitja meg a vételarat:

Megallapitott
i ) .. | Megallapitott | Ertéknévels | fogalmi érték — o
Ala?;ezr)ulet SSZZ(?E?k Komfortfokozat Aia(};tf/r;ig;l forgalmi érték | beruhazas Ertéknovels Viéetl)ar
ama A (Ft) értcke (Ft) | beruhazas értéke
Fo
43 1,5 komfortos 459.330 19.750.000 619.617 19.130.383 18.173.864

Felkéri a polgarmestert, hogy az 6nkormanyzati tulajdont lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyair6l szolé 26/2017. (X. 27.) Onkormanyzati Rendelet alapjan a
hatarozattal kapcsolatos intézkedések megtételérél gondoskodjon.
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